
El Plan Cerdá, diseñado por el ingeniero 
Ildefonso Cerdá en 1859, fue el pro-
yecto de expansión de Barcelona más 
importante del siglo XIX. Su diseño en 
forma de cuadrícula, con calles anchas 
y manzanas octogonales, buscaba 
mejorar la ventilación, la movilidad y la 
calidad de vida en la ciudad, en con-
traste con la densidad del casco anti-
guo. Aunque inicialmente fue criticado, 
su estructura sigue definiendo el urba-
nismo de Barcelona y es clave para su 
funcionalidad actual. 
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Zaragoza, capital de Aragón, se sitúa en el noreste de España, en un punto estratégico a medio ca-
mino entre Madrid, Barcelona, Valencia y Bilbao. Su emplazamiento en la llanura del valle del Ebro 
ha condicionado su desarrollo urbano, ya que el río ha sido tanto un recurso clave para la econo-
mía y el transporte como una barrera natural que ha limitado la expansión en ciertas direcciones. 
Su ubicación la ha convertido en un nudo logístico fundamental, favorecido por la red ferroviaria y 
de carreteras que conectan la ciudad con el resto del país. A lo largo de la historia, Zaragoza ha 
desempeñado múltiples funciones. En época romana, fue una colonia con un gran peso adminis-
trativo y comercial. En la etapa islámica y medieval, se convirtió en un importante centro cultural y 
artesanal. Con la industrialización del siglo XIX, se consolidó como un polo comercial, un proceso 
que se reforzó en el siglo XX con la instalación de industrias y la mejora de infraestructuras. Actual-
mente, Zaragoza combina su pasado industrial con un fuerte sector de servicios, una creciente 
apuesta por la innovación y un importante papel como centro logístico gracias a plataformas como 
PLAZA (Plataforma Logística de Zaragoza), claves a nivel internacional.

El casco antiguo de Zaragoza, que conserva trazas romanas, islámicas y medievales, presenta un 
trazado irregular con calles estrechas y pequeñas plazas. Se pueden distinguir dos ejes fundamen-
tales: el entorno de la Plaza del Pilar, donde se encuentran la Basílica del Pilar, la Seo y la Lonja, y 
los barrios de la Magdalena y San Pablo, con una trama más densa y origen islámico. Uno de los 
principales retos del casco histórico es la conservación de su patrimonio. A pesar de contar con 
edificios de gran valor arquitectónico, muchas viviendas presentan un avanzado estado de deterio-
ro debido a la antigüedad de las estructuras y a la falta de mantenimiento. La despoblación pro-
gresiva del centro ha acentuado este problema, ya que muchas viviendas han quedado vacías o en 
manos de propietarios que no han invertido en su rehabilitación. Otro desafío es la gentrificación y 
la turistificación. En los últimos años, el auge del turismo ha favorecido la proliferación de aparta-
mentos turísticos, lo que ha encarecido los alquileres y ha provocado la salida de vecinos tradicio-
nales. A su vez, esto ha generado tensiones en el equilibrio entre la vida residencial y la explota-
ción comercial del espacio urbano. Por otro lado, algunos barrios históricos han experimentado 
una revitalización cultural y comercial, con iniciativas municipales y privadas que han promovido la 
rehabilitación de edificios y la dinamización de zonas como el Tubo o la calle Alfonso I. Sin embar-
go, este proceso ha sido desigual y no ha alcanzado a todas las áreas del casco antiguo, donde 
todavía existen problemas de degradación urbana y marginalidad.

Con el crecimiento de la población en el siglo XIX y principios del XX, Zaragoza desarrolló un ensan-
che planificado que, inspirado en el modelo del Plan Cerdá de Barcelona, buscaba ordenar la ex-
pansión de la ciudad con una estructura en cuadrícula. El ensanche, que comprende áreas como 
el Paseo Sagasta, Gran Vía y Fernando el Católico, se consolidó como un barrio burgués con edifi-
caciones modernistas y neomudéjares. El principal problema de esta área es la densificación. Con
el paso del tiempo, las parcelas del ensanche han sido ocupadas por edificios cada vez más altos, 
lo que ha reducido los espacios abiertos y ha generado problemas de tráfico y aparcamiento. 
Aunque es una de las zonas con mejor calidad de vida en Zaragoza, la presión inmobiliaria y la 
falta de suelo disponible han hecho que los precios de la vivienda sean elevados. En contraste con 
el ensanche, los barrios obreros como San Pablo, Las Fuentes y Delicias se desarrollaron en esta 
misma época para albergar a la creciente población trabajadora que llegaba del campo, muchas 
veces sin infraestructuras adecuadas. A día de hoy, estos barrios presentan grandes diferencias en 
cuanto a calidad de vida: mientras algunas áreas han sido rehabilitadas y cuentan con buenos 
servicios, otras aún enfrentan problemas de envejecimiento demográfico, falta de espacios verdes 
y viviendas en mal estado. Un desafío clave en estos barrios es la cohesión social. La llegada de 
población migrante ha generado una mayor diversidad cultural, pero también ha traído retos en 
términos de integración y acceso a servicios. Además, el comercio tradicional ha sido desplazado 
en muchos casos por negocios de bajo coste, lo que ha cambiado la identidad de algunos barrios.

Desde mediados del siglo XX, Zaragoza ha crecido con barrios periféricos que han respondido a 
las diferentes necesidades de la ciudad. En los años 50 y 60 se construyeron polígonos de vivienda 
como Torrero, San José y Oliver, con edificios de gran altura y escasos espacios públicos. En los 
años 70 y 80 se desarrollaron barrios como Actur, con una planificación más racional, grandes ave-
nidas y mayor presencia de equipamientos. Más recientemente, han surgido barrios como Valdes-
partera, Arcosur y Parque Venecia, diseñados con criterios de sostenibilidad y eficiencia energéti-
ca. Uno de los principales problemas de la periferia zaragozana es la dependencia del automóvil. A 
pesar de las mejoras en transporte público, muchas zonas carecen de conexiones adecuadas, lo 
que obliga a los residentes a depender del coche para desplazarse. Además, en barrios más aleja-
dos, la falta de comercio de proximidad y de infraestructuras sociales dificulta la vida diaria de sus 
habitantes. En paralelo a la expansión residencial, Zaragoza desarrolló varios polígonos industria-
les clave para su economía, como PLAZA (Plataforma Logística de Zaragoza), en su momento el 
mayor centro logístico de España, así como Malpica y La Cartuja. Estos polígonos han impulsado la 
creación de empleo y atraído empresas en sectores como la automoción, la logística y la alimenta-
ción. No obstante, su expansión ha traído desafíos relacionados con la sostenibilidad y la movili-
dad. La concentración industrial en la periferia ha aumentado la dependencia del transporte por 
carretera, lo que agrava el tráfico y la contaminación. Además, la falta de buenas conexiones de 
transporte público ha dificultado el acceso a estos polígonos, lo que resalta la necesidad de mejo-
rar la conectividad con el centro urbano y otros desarrollos residenciales.

ENCUENTRA MÁS MATERIALES Y DESCARGA ESTE COMENTARIO EN VAVENTURA.COM/PAU

La turistificación es el proceso por el 
cual un área urbana, generalmente un 
barrio o zona, se transforma para 
adaptarse a las demandas del turismo, 
lo que suele implicar el aumento de 
servicios y establecimientos destinados 
a los visitantes (hoteles, restaurantes, 
tiendas de souvenirs) y la elevación de 
los precios de la vivienda. Este fenóme-
no puede generar efectos negativos, 
como la gentrificación, el desplaza-
miento de residentes locales debido a 
los altos costos, la pérdida de identidad 
cultural de los barrios y la saturación de 
ciertos espacios. La turistificación tam-
bién puede afectar la calidad de vida de 
los habitantes, ya que la zona se con-
vierte cada vez más en un espacio dedi-
cado al turismo en lugar de ser un lu-
gar de residencia y actividad local.

CONCEPTO 1. 

PLAZA (Plataforma Logística de Zarago-
za), inaugurada en 2003, es uno de los 
mayores centros logísticos de España, 
situado al oeste de la ciudad, cerca del 
aeropuerto y con acceso directo a 
autopistas clave como la A-2 y a la red 
ferroviaria. Alberga más de 200 empre-
sas de sectores como logística, distribu-
ción, automoción y alimentación, y ha 
sido fundamental para la creación de 
más de 40.000 puestos de trabajo di-
rectos e indirectos, consolidándose co-
mo un motor económico clave para Za-
ragoza. Entre las empresas destacadas 
con presencia en PLAZA están Honda, 
Carrefour, Amazon, L'Oreal, Decathlon 
e Inditex.
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