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éDIMENSION ECONOMICA / FINANCIARIZACION  PESO:40%  PUNTAE: 25

VLZULLIRAA N Incremento proyectado en precios de alquiler/vivienda

PUNTUACION HHEHHN

JUSTIFICACION Tras la restauracion se produjo un aumento muy significativo en el valor del suelo y de los inmuebles cercanos, convirtiéndose el
entorno en un area de alto valor comercial y residencial. Esto encaja con un riesgo alto, pues la revalorizacién rapida es un motor
clasico de gentrificacion.

\VLUUL: AR Presencia de capital financiero o grandes promotores

PUNTUACION HH [

JUSTIFICACION Aunque la obra fue liderada y financiada principalmente por el gobierno metropolitano de Sell, el documento describe que la zona
atrajo inversiones privadas posteriores, especialmente en el sector comercial y de oficinas, con actores empresariales importantes
aprovechando la revalorizacién del entorno. Sin embargo, la intervencion inicial no fue directamente impulsada por un promotor
privado, por eso no alcanza el maximo.

VLU RRYER  Existencia de incentivos fiscales / venta de suelo publico

PUNTUACION B

JUSTIFICACION No se registran grandes incentivos fiscales explicitos ni ventas directas de suelo publico como parte del proyecto, aunque si se
realizaron operaciones de recalificacion y cambios de uso que favorecieron la actividad econdémica de mayor valor. Por eso la
puntuacion es baja-media.

VLU IRRYZR  VVolumen de proyectos residenciales orientados al mercado de ingresos medios-altos

PUNTUACION EE [

JUSTIFICACION El drea adyacente a la restauracién no se destiné mayoritariamente a nuevos complejos residenciales de lujo, pero si experimenté
un reemplazo progresivo de usos residenciales de renta media-baja por proyectos de mayor valor, o que implica riesgo medio.

@7 DIMENSION SIMBOLICA / CULTURAL PESO:25%  PUNTAJE: 25

VLUUGIRRYER Uso de discursos de autenticidad/creatividad en marketing urbano

PUNTUACION HHE N

JUSTIFICACION El proyecto fue presentado como un emblema de modernizacién y renacimiento urbano, utilizando una narrativa muy potente de
recuperacion patrimonial y mejora de la calidad de vida. El discurso oficial insistia en “restaurar el alma de Sedl"y reconectar la
ciudad con su historia y su rio perdido, lo que encaja plenamente en la estrategia simbdlica de “marca ciudad”.

VLLALUIRAYR Intensidad de turistificacion asociada al proyecto

PUNTUACION HHHE

JUSTIFICACION Tras su inauguracion, el rio se convirtié en una de las principales atracciones turisticas de Sedl, atrayendo millones de visitantes
locales y extranjeros cada affo. Esto transformé el entorno en un espacio fuertemente orientado al consumo y a la economfa
turfstica.




VLULIRRYY A Estetizacion del espacio publico (cafés, mobiliario, disefio boutique)

PUNTUACION HHEHE

JUSTIFICACION El disefio del rio incorporé una estética muy cuidada, con mobiliario urbano de alta calidad, iluminacién escénica, zonas ajardinadas
ornamentales y programacion de eventos culturales, elementos que suelen incrementar la exclusividad del espacio.

VLUWLGIRRYR  Patrimonializacion o branding cultural del barrio

PUNTUACION H H [

JUSTIFICACION Aungue el proyecto recuperé un elemento histérico importante de la ciudad, la patrimonializacién estuvo més centrada en el rfo y su
imagen global que en preservar o revitalizar la identidad sociocultural de las comunidades cercanas.

@8} DIMENSION SOCIAL / COMUNITARIA PESO:20%  PUNTAJE: 1,75

VLU :IRRYER Porcentaje de vivienda asequible/social prevista en el proyecto
PUNTUACION OO0
JUSTIFICACION El proyecto no contempld la creacién de vivienda asequible ni mecanismos de proteccién habitacional para los residentes de bajos

ingresos del drea. La intervencion se centro en el espacio publico y la reconfiguracién comercial, sin incorporar medidas de vivienda
inclusiva.

VLUULIRRA VB Nivel de participacién comunitaria en la planificacion

PUNTUACION W[

JUSTIFICACION Aungue el gobierno municipal realizé consultas y exhibiciones publicas del plan, la toma de decisiones estuvo fuertemente
centralizada en la alcaldia de Sell, con poca capacidad real de influencia por parte de la comunidad local.

V.U IRV R Existencia de resistencias comunitarias activas reconocidas

PUNTUACION E OO

JUSTIFICACION Hubo cierta oposicién de comerciantes y trabajadores afectados por la demolicién del viaducto y la reconfiguracién de la zona, pero
no se desarrollaron resistencias comunitarias masivas o sostenidas que condicionaran el avance del proyecto.

VLU A PR Impacto estimado sobre redes sociales locales (comercio de proximidad, asociaciones)

PUNTUACION H N[

JUSTIFICACION El redisefio del espacio y la llegada de nuevos negocios orientados a publicos de mayor poder adquisitivo alteraron parcialmente las
redes econémicas y sociales previas, aunque parte del comercio local logré adaptarse al nuevo flujo turfstico.

W7 DIMENSION ECOLOGICA / VERDE PESO:15%  PUNTAE: 2,75

LAY INAA KR Superficie de nuevos espacios verdes creados por habitante

PUNTUACION HHHE

JUSTIFICACION La restauracién del rio creé un corredor verde lineal de més de 5 km en pleno centro de Sell, con amplias zonas peatonales y 4reas
ajardinadas. En una zona tan densa, esta transformacion representd un incremento notable del verde accesible, o que en contextos
urbanos consolidados suele actuar como motor de revalorizacién inmobiliaria.

VLLLL:IRAA LR Implementacion de movilidad sostenible (peatonalizaciones, ciclovias)

PUNTUACION H H [

JUSTIFICACION El nuevo corredor fomenté la movilidad peatonal y redujo el tréfico motorizado en el &rea inmediata, pero no incorporé un sistema
ciclista integral ni una red conectada a escala metropolitana.

VLLULUIRAAER Uso de certificaciones o marketing “verde” (ej. LEED)

PUNTUACION HHHE

JUSTIFICACION El proyecto se promovié internacionalmente como un icono de “renaturalizacién urbana” y “restauracién ecoldgica”, convirtiéndose
en un referente de marketing verde para la ciudad, con alto potencial de atraccién turistica e inmobiliaria.




VLU AR Potencial de gentrificacion climatica (microclimas, vegetacion ornamental)

PUNTUACION HHEHHN

JUSTIFICACION La mejora ambiental creé un entorno més fresco y agradable, con vegetacién ornamental y espacios de descanso que elevaron la
calidad ambiental percibida. En contextos centrales, este tipo de intervencién incrementa el valor del suelo y puede impulsar
desplazamientos indirectos.



