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La gentrificación turística —turistificación— describe la transformación de barrios residenciales en destinos de consumo temporal 
ligados al turismo, lo que reorganiza usos del suelo, comercio, vivienda y vida cotidiana. A diferencia de la gentrificación simbólica, 
donde el motor inicial es cultural, aquí el motor principal es la demanda externa generada por flujos de visitantes. El resultado es una 
reconfiguración económica y social que prioriza al visitante sobre el residente.

Gentrificación turística

Demanda externa como motor

El proceso se activa cuando el barrio se convierte en destino preferente para turistas nacionales o internacionales. La presión de la 
demanda turística reconfigura el mercado de vivienda, el comercio y el espacio público.

Cómo se observa sobre el terreno:

Aumento súbito de visitantes en calles antes tranquilas, especialmente fines de semana y temporadas altas.

Grupos de turistas con guías, tours fotográficos o actividades tematizadas.

Aparición de señales multilingües, mapas turísticos o cartelería dirigida a visitantes.

Conversaciones en comercios y redes sociales que mencionan el barrio como “must visit”.

Aumento del número de taxis, VTC o bicicletas de alquiler circulando en la zona.

Transformación del uso residencial

La vivienda tradicional se sustituye por alojamiento turístico: Airbnb, apart-hoteles, hostales, hoteles boutique.

Cómo se observa sobre el terreno:

Elevado número de buzones sin nombre o cerrados permanentemente (indicadores de pisos turísticos).

Portales con códigos de acceso o cajas de llaves electrónicas.

Escaleras y pasillos con tránsito irregular: silencio entre semana, afluencia intensa en fines de semana.

Vecinos que reportan cambios constantes de personas en los edificios.

Nuevos proyectos inmobiliarios que se anuncian explícitamente como “aparthotel”, “short-term rentals” 
o “inversión turística”.

Comercio orientado al turista

El comercio de proximidad es reemplazado por negocios pensados para consumo turístico.

Cómo se observa sobre el terreno:

Cierre de fruterías, panaderías, ferreterías o bares tradicionales.

Apertura de tiendas de recuerdos, heladerías gourmet, cafeterías temáticas, tiendas de moda rápida, 
locales de brunch.

Precios más altos que los habituales para la población residente.

Carteles en inglés u otros idiomas, menús fotográficos, códigos QR, servicio “take away” masivo.

Mayor rotación comercial, con negocios orientados a estéticas atractivas para Instagram.
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Escenificación del barrio

El espacio urbano se convierte en un escenario diseñado para la experiencia turística, perdiendo funcionalidad cotidiana.

Cómo se observa sobre el terreno:

Calles repletas de terrazas que ocupan espacio público.

Esquinas convertidas en “spots fotográficos” con colas para hacerse selfies.

Decoración urbana orientada al espectáculo: luces, murales, festivales permanentes.

Calles remozadas o piatonalizadas para consumo visual más que para uso vecinal.

Escenarios temporales para eventos, mercados itinerantes o espectáculos callejeros.

Patrimonialización / branding cultural

La cultura local —arquitectura, historia, gastronomía, folclore— se convierte en un producto turístico, empaquetado como 
“experiencia”.

Cómo se observa sobre el terreno:

Rutas turísticas tematizadas (“tour histórico”, “tour gastronómico”, “tour de leyendas”).

Negocios que explotan símbolos locales como marca (“traditional bakery”, “authentic tavern”, “heritage 
market”).

Uso de cartelería institucional que promueve el barrio como icono cultural.

Representaciones estetizadas o simplificadas de la cultura local destinadas al consumo rápido.

Edificios históricos rehabilitados con función turística (museos, centros de visitantes, restaurantes 
patrimonializados).

Desplazamiento indirecto

Aunque no siempre hay desalojos inmediatos, la vida se vuelve demasiado cara, incómoda o conflictiva para los residentes 
tradicionales.

Cómo se observa sobre el terreno:

Alquileres que suben por encima del mercado debido al potencial turístico.

Comercios que dejan de ofrecer productos de primera necesidad.

Pérdida de servicios básicos: supermercados, farmacias, talleres, centros de salud saturados.

Hogares que abandonan el barrio por ruido, masificación o conflictos de convivencia.

Proporción decreciente de residentes empadronados o permanentes.
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Cambios en la vida cotidiana

El ritmo del barrio se ajusta al calendario, horarios y hábitos del turismo global.

Cómo se observa sobre el terreno:

Ruido nocturno frecuente debido a ocio turístico.

Museos, tiendas y negocios que amplían horarios hasta la noche.

Calles colapsadas en horas punta con visitantes y guías turísticos.

Reducción de espacios tranquilos para caminantes locales.

Aparición de normativas de convivencia vinculadas directamente al turismo (multas por ruido, control 
de terrazas, restricciones de botellón).

Participación estatal en clave de marketing urbano

El Estado —local o nacional— contribuye a consolidar la turistificación mediante campañas de promoción y políticas para atraer 
visitantes.

Cómo se observa sobre el terreno:

Campañas oficiales que usan imágenes del barrio para atraer turismo.

Inversiones públicas orientadas a embellecer áreas ya saturadas de visitantes.

Eventos patrocinados que posicionan el barrio como espacio cultural o festivo.

Normativas de flexibilización para establecimientos turísticos o de restauración.

Inclusión del barrio en estrategias de “ciudad creativa”, “ciudad destino”, “ciudad experiencial”.

Relación con financiarización

El turismo convierte viviendas y locales en activos especulativos, generando un mercado altamente rentable para inversores.

Cómo se observa sobre el terreno:

Propietarios que convierten viviendas en pisos turísticos para multiplicar ingresos.

Compra masiva de edificios por fondos especializados en alquiler turístico.

Rehabilitaciones orientadas exclusivamente a maximizar beneficios de corta estancia (muebles 
funcionales, espacio optimizado, decoración neutral).

Portales inmobiliarios que promocionan el barrio como “ideal para inversión turística”.

Aceleración del rent gap mediante algoritmos de plataformas como Airbnb, Booking o VRBO.
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Ejemplos de gentrificación turística
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