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TIPOLOGIAS DE LA GENTRIFICACION
Gentrificacion verde

La gentrificacion verde describe procesos de revalorizacion urbana asociados a intervenciones ambientales —parques, corredores
verdes, movilidad sostenible, renaturalizacion— que, aunque se presentan como beneficios colectivos, generan incrementos en el
valor del suelo y desplazamiento indirecto de la poblacién vulnerable. A menudo surge como un cruce entre planificacion urbana
sostenible, marketing verde y expectativas de rentabilidad inmobiliaria.

Proyecto urbano con discurso ambiental

Las administraciones o promotores legitiman la intervencion mediante narrativas de sostenibilidad, ecologia, eficiencia energética o
renaturalizacion. Este discurso presenta el proyecto como inequivocamente beneficioso, despolitizando sus impactos sociales.

Coémo se observa sobre el terreno:
= Anuncios oficiales centrados en “ciudad verde”, “renaturalizacién”, “movilidad sostenible”, “cero emisiones”.
= Documentos técnicos que priorizan indicadores ambientales pero no incluyen andlisis de impacto social.
= Uso de certificaciones como LEED, BREEAM o similares para avalar la intervencion.

= Sefialética o campafias publicas que muestran renders con arboles, rios recuperados o peatones felices.

= Mayor énfasis en la estética ecoldgica que en necesidades comunitarias reales.

Creacién de nuevos espacios verdes o “eco-barrios”

La mejora ambiental se materializa en parques, huertos urbanos, corredores verdes, techos verdes, carriles bici, zonas peatonales o
barrios ecoldgicos. Estas infraestructuras alteran el atractivo residencial y comercial de la zona.

Como se observa sobre el terreno:

= nauguracion de parques lineales o corredores verdes donde antes habia calles de trafico o areas
industriales.

= Construccion de edificios con techos verdes o materiales sostenibles.

» o

= Urbanizaciones nuevas que se promocionan como “eco-friendly”, “carbon neutral” o “de energia

positiva”.
= Reduccion drastica del trafico o ampliacion de zonas peatonales.

= Huertos urbanos gestionados por entidades externas que excluyen a residentes previos.

Incremento en valor del suelo y la vivienda

Las mejoras ambientales generan una prima verde que incrementa precios del suelo, alquileres y vivienda en areas cercanas al
proyecto.

Cdémo se observa sobre el terreno:
= Portales inmobiliarios que destacan la proximidad a espacios verdes como valor afadido.
= Subida acelerada de precios en el afio siguiente a la apertura del parque o la infraestructura ecoldgica.

= Promociones privadas que utilizan lo verde como argumento de venta (“vistas al parque”, “junto a
corredor ecolégico”).

= Remarcacion de zonas residenciales como “de alta calidad ambiental”.

= Cambio en el perfil de compradores o inquilinos: aumento de profesionales con mayor renta.
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Desplazamiento indirecto

El encarecimiento del costo de vida y de la vivienda fuerza la salida gradual de residentes de bajos ingresos, sin necesidad de
desalojos directos.

Coémo se observa sobre el terreno:
= Alquileres que aumentan tras la inauguracion del proyecto verde.
= Comercios tradicionales que cierran al no poder mantener nuevos costos de alquiler.
= Servicios que se encarecen (bares, cafeterias, mercados, peluquerias).
= Familias que deben mudarse a zonas mas asequibles.

= Quejas vecinales sobre el “nuevo nivel de precios” y el aumento de impuestos municipales.

“Green branding”

El verde se usa como estrategia de marketing urbano: el barrio se vende como sostenible, ecolégico o ambientalmente innovador.
Esto atrae inversores, turismo y residentes de mayor renta.

Cdémo se observa sobre el terreno:
= Slogans oficiales: “eco-distrito”, “barrio sostenible”, “zona cero emisiones”.
= Eventos de ciudad verde, ferias ecoldgicas o festivales ambientales organizados en la zona.
= Campafias de publicidad inmobiliaria que resaltan la certificacion energética o proximidad a naturaleza urbana.

= [nfluencers o medios que destacan el barrio como “oasis urbano” o “refugio sostenible”.

= Aparicion de cafeterias y comercios “eco”, tiendas de productos organicos o mercados artesanales.

Microclimas atractivos

La mejora ambiental genera condiciones urbanas deseables —menos contaminacion, mas sombra, espacios de ocio, temperaturas
mas bajas— que incrementan el atractivo para sectores medios y altos.

Coémo se observa sobre el terreno:
= Mayor afluencia de visitantes a zonas verdeadas, incluso de otros barrios.
= Aparicion de corredores peatonales frescos y sombreados que se vuelven rutas preferidas para paseos, running o ciclismo.
= Mas actividades de ocio al aire libre (yoga, ejercicio, lectura, terrazas).
= Zonas antes evitadas que ahora se vuelven altamente transitadas por usuarios externos.

= Fotografia urbana que destaca la “nueva naturaleza” del barrio.

Participacion limitada de comunidades locales

Aunque los proyectos se presentan como mejoras colectivas, la participacion real de las comunidades vulnerables es minima o no
influyente. Las necesidades locales suelen quedar subordinadas a la agenda verde institucional.

Coémo se observa sobre el terreno:
= Talleres participativos simbdlicos sin impacto en el disefio final.
= Comités vecinales que denuncian su exclusion del proceso.

= Disefios de parques o espacios verdes que no responden a habitos ni practicas locales (p. e]., ausencia de zonas para ancianos,
juegos infantiles, o espacios comunitarios reales).

= Restricciones de uso que excluyen actividades tradicionales: prohibiciéon de mercados informales, musica, reuniones comunitarias.

= (Gestion privatizada o semiprivatizada que limita el acceso pleno al espacio.
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Efecto simbdlico

La identidad del barrio cambia: de zona popular, industrial o marginada a zona verde moderna, promoviendo su prestigio y reforzando
la estética ecolégica como valor simbdlico.

Coémo se observa sobre el terreno:
= Medios que presentan al barrio como “renacido” o “transformado gracias a la naturaleza”.

= Cambios en la estética urbana: fachadas renovadas, color verde como elemento dominante, sefialética
estandarizada.

= Nuevos residentes que valoran el barrio por su “calidad de vida”.
= Branding visual en redes sociales: fotos de parques, vegetacion, espacios limpios.

= Desaparicion o invisibilizaciéon de signos de la historia industrial o popular previa.

Relacién con financiarizacién

La etiqueta “verde” aumenta el valor de activos inmobiliarios, atrayendo fondos de inversién y capital privado que buscan capturar la
prima ecoldgica.

Coémo se observa sobre el terreno:
= Adquisicién de edificios completos por fondos especializados en “inversion sostenible”.
= Proyectos privados con certificaciones verdes orientadas a maximizar rentabilidad.
= Promotores que publicitan retornos de inversion vinculados a la proximidad a espacios verdes.
= Rehabilitaciones ecoldgicas que disparan precios muy por encima del nivel previo.

= Aparicion de rentas diferenciales entre zonas con y sin intervencion ambiental, incluso dentro del
mismo barrio.

Ejemplos de gentrificacion verde
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