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TIPOLOGIAS DE LA GENTRIFICACION
Supergentrificacion

La supergentrificacion representa una fase avanzada y altamente elitizada de la transformacion urbana. No se trata simplemente de la
llegada de clases medias-altas (como en la gentrificacion clasica), sino de la irrupcion de élites transnacionales de ingresos
extraordinariamente altos, acompafiada de capital financiero global y de una arquitectura residencial y comercial disefiada para un
mercado de lujo extremo. Es un proceso que reemplaza a los propios gentrificadores de la primera ola y consolida enclaves urbanos
para los super-ricos, con fuerte privatizacion, homogeneizacion social absoluta y una profunda resignificacion simbdlica.

Re-gentrificacion de barrios ya gentrificados

Zonas que en fases anteriores atrajeron profesionales o clases medias-altas experimentan ahora una transformacién aun mas intensa,
orientada a segmentos sociales mucho mas adinerados.

Cdémo se observa sobre el terreno:
= Viviendas previamente renovadas vuelven a reformarse con materiales de lujo o estandares premium.
= Propiedades que duplican o triplican su precio en pocos afnos.

= Agencias inmobiliarias que redefinen el barrio como “exclusivo”, “selecto” o “premium”, cuando antes era simplemente
“de moda”.

= Comercios alternativos o creativos de la primera ola son reemplazados por boutiques de lujo, galerias de arte de alto
nivel o restaurantes de precios muy elevados.

= Pérdida de perfiles bohemios o creativos que dieron fama al barrio en fases anteriores.

Presencia de élites transnacionales

Los nuevos residentes pertenecen a circuitos globales vinculados a finanzas internacionales, diplomacia, industrias tecnoldgicas,
celebrities o grandes fortunas.

Coémo se observa sobre el terreno:
= Vehiculos de alta gama y seguridad privada en las calles.
= Viviendas registradas a nombre de empresas offshore, trusts o fondos patrimoniales.
= Vecinos que no residen de forma permanente (segundas o terceras residencias).
= Eventos culturales destinados a publico de élite, patrocinados por marcas globales.

= Escasa interaccion social y comunitaria: residentes con vidas muy moviles o transnacionales.

Construccion de vivienda de superlujo

Se desarrollan edificaciones disefiadas para un mercado ultraprivilegiado: torres exclusivas, penthouses, mansiones renovadas,
urbanizaciones cerradas o microdistritos privados.

Como se observa sobre el terreno:

= Anuncios inmobiliarios que destacan “amenities premium”: spas privados, gimnasios boutique, cines privados, wine
cellars, jardines interiores, piscinas panoramicas.

= Arquitectura icénica firmada por arquitectos estrella.
= Urbanizaciones con vigilancia 24h, viales privados o accesos restringidos.
= [nteriores con materiales de lujo importados, domdética avanzada y certificaciones exclusivas.

= Viviendas cuyo precio y tamafio son inaccesibles incluso para los gentrificadores de fases previas.
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Desplazamiento de gentrificadores previos
Las clases medias-altas que protagonizaron la primera ola son expulsadas por la escalada extrema de precios, impuestos y servicios.

Coémo se observa sobre el terreno:

= Exgentrificadores que se desplazan a barrios alternativos “emergentes” porque ya no pueden pagar
hipotecas, alquileres o gastos comunitarios.

= Comentarios en medios o redes sociales del tipo: “este barrio ya no es lo que era”, “ya no podemos vivir
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aqui”, “se ha vuelto prohibitivamente caro”.
= Renovacion de locales: cafeterias creativas sustituidas por establecimientos de lujo o clubes privados.

= Caida del numero de residentes permanentes debido a la compra de viviendas por inversién o como
residencias no habitadas.

= Aumento notable del precio de servicios basicos en la zona (peluquerias, transporte, restauracion),
inaccesibles para la clase media.

Intervencion del capital global

La supergentrificacion suele ser impulsada por capital extranjero, fondos inmobiliarios, bancos internacionales, family offices
o capital off-shore.

Coémo se observa sobre el terreno:
= Compra de edificios enteros por fondos globales.

= Presencia de promotores internacionales especializados en proyectos de lujo.

= Opacidad en la propiedad: sociedades instrumentales, empresas pantalla, direcciones fiscales
compartidas.

= Eventos inmobiliarios destinados a inversionistas globales (ferias, roadshows en Dubai, Singapur o
Nueva York).

= Financiamiento bancario transnacional y operaciones inmobiliarias de gran escala.

Seguridad y servicios exclusivos

La privatizacién del espacio y los servicios es un rasgo distintivo: seguridad intensiva, amenities exclusivas, espacios cerrados y
acceso restringido.

Cdémo se observa sobre el terreno:
= Camaras de seguridad omnipresentes, vigilancia privada armada o patrullaje constante.
= Calles que se vuelven de uso mixto pero de facto controladas por urbanizaciones de lujo.
= Clubs privados, rooftops exclusivos, marinas, helipuertos, spas, campos deportivos premium.
= Normativas internas que regulan usos del espacio (p. ej., prohibiciones de acceso a no residentes).
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= Entradas y accesos diferenciados (“private entrance”, “residents only”).
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Homogeneizacion social extrema

El ritmo del barrio se ajusta al calendario, hLa mezcla social desaparece casi completamente: el barrio se convierte en un enclave
para los super-ricos, con dindmicas de segregacion interna.orarios y hébitos del turismo global.

Coémo se observa sobre el terreno:
= Ausencia visible de diversidad socioecondémica en la calle.
= Comercios totalmente orientados a consumidores de renta muy alta.
= Servicios que sustituyen tiendas tradicionales por marcas globales de lujo.
= Aumento del nimero de residencias vacias o de ocupacion estacional, creando “barrios fantasma”.

= Percepcion generalizada de que el barrio es inaccesible, ajeno o “no para nosotros”.

Conexion con redes globales de élite

El barrio se integra en circuitos internacionales de consumo de lujo, arte, gastronomia o turismo exclusivo.

Coémo se observa sobre el terreno:
= Restaurantes con chefs reconocidos internacionalmente.
= Galerias de arte contemporaneo con participacion en ferias globales.
= Hoteles boutique de altisimo nivel, frecuentados por élites transnacionales.
= Eventos exclusivos con patrocinio de marcas de lujo (joyeria, moda, coches premium).

= Revistas internacionales de lifestyle que destacan el barrio como “destino de lujo”.

Cambio simbdlico
El barrio deja atras su imagen anterior —bohemio, creativo, trendy, artistico— para convertirse en una marca global de estatus.

Coémo se observa sobre el terreno:
= Publicidad inmobiliaria que redefine el barrio como “the place to live” para élites globales.
= Renders y campafias que eliminan cualquier rastro de historia popular o creativa.
= Merchandising y presencia mediatica centrada en lujo, exclusividad y distincion.

= Usuarios en redes sociales que fotografian coches de Iujo, penthouses o vistas panoramicas en vez de
murales o cafés artisticos.

= El barrio aparece en listas globales de los lugares mas caros o exclusivos del mundo.
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